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ESTADO DO RIO DI JANKIRO P U BLICAD 0
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM Em Q{’,Qﬁ_,/)?? :
X “w’seawook ST

LEI MUNICIPAL Ne© 310, DE 26 DE SETEMBRO DE 1 989

Autoriza a Prefeitura
Municipal de Bom Jardim a cale
brar contrato de arrendamento
do imdével que menciona e 44 ou

tras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAIL DE BOM JARDIM.

-~ Fago saber que a Camara Municipal de Borm

- Jardim aprovou e eu sanciono a Seguinte lei:

Art. 12 . Mcs 5 Prefeitura Municipal de Bom Jar
dim autorizada a celebrar com a empresa BANKS - Agro Minera
dora Exportacido e Importagdo Limitada, contrato de arrenda-
mento de uma drea de terras medindo 54.450,00 m2, de propri
edade do Municioio, localizada no primeiro distrito, regis-
trada no Registro de Imdéveis do Cartdrio do 1 Oficio da Co
marca de Bom Jardim, no livro 201 /128 Ele o

Art. 2¢ - A finalidade do arrendamento de que
trata o artigo anterior & a exploracgao comercial, inclusive
exportacdo, da ]a21ﬂa de granito preto existente na aludida

area.

4§

Art. 32 - Fica aprovada a minuta de contrato de
arrendamento de imdvel, parte integrante desta lei, a ser
celebrado entre as entidades mencionadas no artigo primei-—

EE

Art. 42 - Esta lei entrard em vigor na data de

sua publicacio, revogadas as disposizoes em contrdrio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM, 26 DE SETEMBRO DE 1 989
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, firmado
de um lado pela PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM, CGC-MF ne
28561041/0001-76, daqui por diante denominada ARRENDANTE e, de
outro lado a empresa BANKS - AGRO MINERADORA EXPORTACZO E IMPOR
TACEO LIMITADA, sociedade limitada com sede em Ribeirac Preto -
SP, a rua Eliseu Guilherme, 570, daqul por diante denominada AR
RENDATARIA, ambas as contratantes aqui representadas na forma
legal e pelo que respondem para todos os fins de direito por
tal declaragdo, tém entre si, justo e contratado, o seguinte:

CONSIDERANDO que a ARRENDANTE é senhora, legi
tima proprietdria de posse e dominio, de uma drea de terras si-
ta no perimetro urbanc do primeiro distrito, -com entrada pelo
Bairro Novo Mundo, medindo 54.450,00 m2 (01nquenba e guatro mil
quatrocentos e cinguenta metros quadrados) a ser desmembrada
da maior porgdo de um terreno de propriedade do Municipio, re-
gistrado no livro 2-01/125, fls. 125, no Cartdrioc do 12 Oficio
da Comarca de Bom Jardim:

CONSIDERANDO gue a exploragdo ccmercial da ja
zida de granito existente naquela drea exige conhe01mentos téa-
nicos especiais e recursos profissionais e econdmicos que, in-
disponiveis no momento, tornam desaconselhdvel a sua execugdodi
reta pela ARRENDANTE:

CONSIDERANDO que a ARRENDATARIA, empresa espe
cializada no ramo de pesSquisa, exploragao e comercializag¢do, in
clusive por exportagao, de minérios graniticos ou n3o, dispoe
de toda a estrutura administrativa, técnica, prefissional e fi-
nanceira gque lhe permltlra adequadamente exploxar a referaida ja
zida diretamente; sem Onus para a ARRENDANTE e se desincumbindo
de uma série de outras providéncias que onerariam, por igual, a
ARRENDANTE, e se dispde a explorar de maneira racional, econdmi
ca e ambiental a jazida de granito localizada no imdvel supra a
Iadice;

CONSIDERANDO a conveniéncia para a ARRENDANTE
de ter sua propriedade utilizada proveitosamente, o que lhe tra
rd recursos financeiros que redundardao em prol dos municipes ,
sem acarretar de5pesas insuportdveis para a ARRENDANTE, que de-
les ndo dispoe, como ndo dispde também dos conhecimentos técni-
cos/operacionals para operar a jazida;

TEM AS PARTES JUSTO E CONTRATADO O SEGUINTE,
QUE AS OBRIGA A SI E SUCESSORAS SCB QUALOUER TITU—

LO:
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Iy A ARRENDANTE, POor este i
forma de direito, arrenda a ARRENDATARIA o
racterizado nos "considerando" anteriores,
torgando-lhe plena, total e ilimitada autori a =
RENDATARIA nele explore a sua jazida de granito

na forma que julgar convenien
duto mineral.

nstrumento e na melhoxr
imével descrito e ca-
€ na planta anexa, ou

+ Comercializando
te e sem restrigdes, o referido Pro

5 (cinco) anos, iniciados a con
la S (nowve) adiante, prazo este
mente e sem necessidade de qual
pelo periodo adicional de mais
riodo prorrogado pPermanecerio

contratuais aqui pPrevistas,

do presente arrendamento ser
pPrevista.

tar do evento referido na cldusu-
que serd prorrogado automatica-
quer aviso ou instrumento formal,
5 {(cineoc) gnes. Durante este pe-
integras e wilidas aa condigoes
visto que apenas o prazo de validade
a projetado no tempo e na forma aqui

3) Em pagamento total SEsaas irreajustdvel, vigo
™ rante pelo periodo contratual e sua prorrogagdo automatica EEEYe
brevistos, a ARRENDATARIA pagard a ARRENDANTE o valor em cruza-

dos novos equivalente a 15% (quinze
FOB Rio de Janeiro
do por metro cidbico

por cento) do valor brute -
— auferido nas vendas do granito comercializa
s Seja o exportacic ou em eventual

mercado
interno. 0O Pagamento, assim ajustado, se fars No prazo de 7 (se-
te) ‘dias dteis contados do recebimento, pela ARRENDATARIA, do
"BILL OF LADING"

correspondente & operacio respectiva.

4) Para efeito de verificacdo dos valores e quan-
tidades envolvidos na Comercializacdo, bPara todos os fins e efei
tos agui avengados, iaclusive bara o pagamento do valor do arren
damento, a ARRENDATARTA franqueard ac exame da ARRENDANTE os do-
cumentos correspondentes as vendas de granito, isto é, as notas
fiscais e as "BILL OF LADING". Este exame sers feit

-0 por dois re
bresentantes credenciados POr escriteo, pela ARRENDANTE, sendo um
da Prefeizura e ontro da Cémara Municipal, Substituiveis, porém

Sempre por escrito, e Cuja autorizacio incluirsi expressamente po
deres para confirmar, quitar oy contestar, em nome da ARRENDANTE,
©S valores e guantidades Pagos e werificados. Case a ARRENDANTE
prefira utilizar firma de auditoria para tal exame, esta indica-
Gdo deverd ser aprovada por escrito pela ARRENDATARIA, gue pode-
rd recusar o nome do indicado, sem necessidade de Justificativa.
Ficam vedados exames na contabilidade, nos Livreste EeqiSkves da
ARRENDATARTA que extrapolem os limites acima fixados para verifi
cagdo. Caso assim o deseje, a ARRENDATARIA Creditard os valores
devidos & ARRENDANTE em conta-corrente bancdria para iSto desig-
nada, por eserike, pela ARRENDANTE, valendo © Comprovante de de-—
pésito como prova de cumprimento da obrigagdo. caso assim ndo o

faga, os pagamentos ser3o feitos contra recibo, na sede da ARREN
DATARIA .

&

5) Sdo obrigagBes inerentes e correlatas da ARREN
DANTE a protecdo e a manutengdo da posse do imdvel arrendado con
tra quaisquer tipos de turbacdo por terceiros,

obrigando-se as_
Sim a ARRENDANTE, t3o logo tenha conhecimento do fato, tomar, por

ADMINISTRACAO ALVARO GUIMARAES
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Sua conta e risco, as medidas legais, juridicas ou ndo, cabiveis
para a protegao integral dos direitos da ARRENDATARIA, exoneran-—
do-a desde ja de quaisquer gastos e despesas e respondendo pelos
prejuizos, danos, lucros cessantes, etc., a que a turbacio der
causa., A ARRENDATARIA auxiliard e cooperara com a ARRENDANTE,no
que for necessdrio € no que for solicitada. Tal obrigagﬁo da AR~
RENDANTE estende-se, por igual, contra qualquer evento nao causa
do pela ARRENDATARIA gue retarde, onere, 1mpega ou inviabilize a
exploragdo comercial do minédrio, sem prejuizo de qualguer medida
tomada diretamente pela ARRENDATARIA

6) S3o obrigagdes da ARRENDATARIA:

a) pagar tempestivamente o preco do arrendamen
Ees >

b) custear todas as despesas diretas ou indire
tas necessdrias a exploragdo comercial, inclusive pesquisas, exa
mes, testes, obtengao de licencas e/ou autorizagoes do DNPM, e-
quipamentos, mdo-de-obra, etc.:

) explorar o imével dentro dos parimetros téc
nicos que lhe parecam mais adequados, procurando, em especwal e
xecutar os trabalhos de forma estritamente necessdria i exnlora:
¢do, em asspecial cuidando de evitar e/ou prevenir e/ou reparar
danos ecologjcos riscos de desabamento, que lhe Sejam diretamen
te atribuiveis, observadas as leglslagoes especificas nos Ambi-
tos federal, ebtadual esmuT il

d) pagar no Municipio de Bom Jardim os impos-
tos, taxas e tributos a ele devidos e decorrentes da exploragao co
mercial dos neg001os resultantes do presente instrumento, abrin—
do filial no Municipin de Bom Jardim, a partir di comercializa
¢do do basalto ornamental: i

e) utlllzar preferencialmente, se disponivel e
em igualdade de condicdes, mio-de-obra local:

f) cooperar com a ARRENDANTE na defesa dos in-
teresses desta ultima ou daqueles que o sejam, ou venham a ser,
comuns as partes;

g) manter estrita obediéncia as determinacgdes
legais de cardter preVLdenc1al e trabalhista, bem assim as de-
terminacdes e exigéncias do DNPM.

7) Ocorrendo infragdo contratual cometida por
qualguer das partes, a parte inocente notificara a parte infra-
tora cominando prazo de 30 (trinta) dias para regularlzagao do
preceito; desatendida, a parte inocente notificard a parte cul-
pada da rescisao motlvada do presente contrato, a partir da da-
ta do recebimento, pela infratora, de notlflcagac extra- judlCl—
al, e poderd apds demandar perdas e danos, lucrcs cessantes, in
denlzagoes despesas, corregdao monetdria e honorarios adVOCatl—
cios & base de 20% (vinte por cento) do valor total corrigido
do deblto. Quaisquer notificacoes, ou commnieagoes, serao fei-
tas & contratante-notificanda por carta, telex, fac— Simile, car
tério de notas ou judicialmente, na sua sede respectiva, ou se-
Jja:

ADMINISTRAGCAO ALVARO GUIMARAES
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e

a) para a ARRENDANTE, na sua sede em Bom Jardim-
RJ, a praga Governador Roberto Silveira, 44, & atengdo do seu
Prefeito Municipal, atualmente o Sr. ALVARO DANIEL NUNES GUIMA-
RAES:

L) para a ARRENDATARIA, na sua sede em Ribeirio
Preto-SP, a rua Eliseu Guilherme, 570, a atencgdo do Sr. WILLES
MARTINS BANKS LEITE.

8) Ocorrendo qualquer ato proveniente de autori-
dade piblica que afete a ARRENDANTE, e dificulte, ou inviabili-
ze, o pleno exercicin pela ARRENDATARIA dos direitos previstos
neste contrato, o fato constituird, a critério Unico da ARRENDA
TARIA, justa causa para rescisdo do presente instrumento, e, em
consequéncia, determinard a obrigagdo da ARRENDANTE, ou do po-
der publico competente, de responder na forma acima mencionada,
perante a ARRENDATARIA, pelos prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes, ete. gue acarretar.

9) O presente contrato entrard em wvigor na data
de sua aprovagdo pela Camara Municipal de Bom Jardim - RJ, de-
vendo cépia do ato competente ser anexado ao presente instrumen
to, para todos os fins e efeitos de direito.

10) As partes indicam, com exclusdo de qualguer cu
tro por mais privilegiado que seja, o foro da cidade de Bom Jaxr
dim - RJ, para dirimir as duvidas decorrentes do presente con-
trato, que é firmado em trés vias de igual teor e validade, na
presenca de duas testemunhas gue a tudo assistiram.

Bom Jardim, RJ, 26/de setembro de 1 989

AT s
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM
ARRENDANTE
ALVARO DANIEL NUNES GUIMARAES - PREFEITO

BANKS - AGRO MINERADORA EXP, E IMP., LTDA
ARRENDATARIA
WILLES MARTINS BANKS LEITE - DIRETOR

TESTEMUNHAS :




